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O Rio vive um momento de forte projecao.
E consolida seu potencial para investir.

O Rio de Janeiro atravessa um novo ciclo de crescimento impulsionado pelo
turismo, grandes eventos e novos investimentos. Em 2025, a cidade alcangou um
marco histérico ao receber 2 milhdes de visitantes estrangeiros em um Unico ano,
reforcando sua posicao como um dos destinos mais desejados do Brasil.

A ampliacdo das rotas aéreas e a agenda continua de eventos reduziram a
sazonalidade do turismo e mantém o Rio em evidéncia ao longo de todo o ano.
Esse movimento fortalece a economia, atrai um publico com maior permanéncia e
consumo e amplia as oportunidades no mercado imobilidrio.

Nesse cenario, bairros planejados, bem localizados e com infraestrutura completa se
destacam como ativos estratégicos para locagdo tradicional ou temporada.

E nesse contexto que o Cidade Arte se desenvolve: um bairro planejado conectado a
uma cidade em expansdo, desejada e em constante evolugao.
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+ maravilhosa

« 2 milhdes de turistas estrangeiros em 2025

e 36,4% de aumento do turismo em relagcao ao ano anterior

o 24,5 bilhdes de reais movimentados pelo setor de turismo neste ano
e 70% em média de ocupacgao hoteleira do ano

« 4.000 eventos legalizados ao longo do ano

o 1.000 cidades conectadas através do Rio Galeado

Fonte: Veja Rio - O mundo de olho no Rio: cidade vive seu melhor momento no turismo - 24 dez 2025






O lugar certo para investir

A regido da Barra se destaca como uma das mais procuradas para compra

e locagao de imoveis no Rio de Janeiro* concentrando 25,7% das unidades
vendidas no estado em 2025** e apresentando forte valorizagdo nos ultimos
cinco anos. Enquanto o valor do m? de venda na regiao cresceu 53,4%*** a area
do Cidade Arte registrou uma alta ainda mais expressiva, de 68,8%**** além
de um aumento de 140,7%*** no valor do m? de locagao. Esse desempenho &
sustentado pela continua atragao de investimentos publicos e privados, pelo
crescimento populacional acelerado e por um intenso fluxo de visitantes,
impulsionado por shoppings, grandes eventos e uma infraestrutura urbana
em constante evolugao.

No mercado de locagao, observa-se uma tendéncia estrutural de crescimento,
em linha com o aumento de 27% dos domicilios locados no Brasil nos ultimos
12 anos™*, reforcando a atratividade de regides bem localizadas e com oferta
qualificada de servicos, mobilidade e lazer. Projeta-se ainda um crescimento
populacional superior a 85% para os proximos sete anos (até 2031)**** cenario
que fundamenta a estratégia de investimento continuo da Calper nesta
localidade.

O dinamismo econémico da Barra Olimpica é reforcado por um fluxo

mensal superior a 3,5 milhdes de visitantes nos shoppings da regiao e pela
presenca de centros de eventos de grande porte, que atraem anualmente
milhares de pessoas para festivais como o Rock in Rio, competicdes esportivas
internacionais e importantes feiras de negocios. Esse ecossistema impulsiona
diretamente os setores de servigos, hotelaria e comércio local, fortalecendo a
demanda imobiliaria.

Paralelamente, o mercado imobiliario do Rio de Janeiro passa por uma
transformacao relevante, com crescimento de 339,7%** na venda de studios e
de 360%** nos langamentos dessa tipologia nos ultimos cinco anos, refletindo
a busca por imoveis mais eficientes, bem localizados e alinhados a novos

estilos de vida, aléem de modelos de moradia e investimento voltados a locagao

tradicional e temporada . Esses indicadores consolidam a Barra Olimpica
como um polo de desenvolvimento continuo e o Cidade Arte como um vetor
estratégico desse novo ciclo urbano.

*Pesquisa Radar Imobiliaria Data Zap Fev24. **Pesquisa Mercado Imobiliario Rio de Janeiro Sinduscon Rio e Brain (Jan 2026) ***Pesquisa Indicadores Secovi Rio. **** REI (2024). Pesquisa de mercado realizada sob encomenda pela Construtora Calper. *****Pesquisa Nacional por Amostra de Domnicilios IBGE.

Valor m? venda
ha regiao da Barra

53,4%
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2020 2025

Valor m? locacao
na regiao da Barra

140,7%
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2020 2025

277%

Aumento dos domicilios locados no
Brasil nos ultimos 12 anos™

68,87%

Valorizacdo do m?
na regiao do Cidade Arte™*

Unidades compactas
vendidas no Rio

339,7%
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2020 2025

Unidades compactas
lancadas no Rio

359,9%

»

2020 2025

25,77

Das unidades vendidas no RJ em
2025 estao na regiao da Barra™

85 7%

Estimativa de crescimento

populacional na regiao

* k k%



cldadearte

BARRA

Um bairro
planejado para
viver e investir

Ao longo do tempo, a arte tem sido um
importante vetor de transformacao cultural,
inovagao e identidade urbana. Por meio de
diferentes linguagens, ela agrega significado aos
espacos e impulsiona experiéncias que vao alem
do convencional.

E a partir dessa visdo que nasce, na Barra, o
Cidade Arte: um bairro planejado para ser uma
verdadeira exposicdo de arte a céu aberto, onde
cultura, arquitetura e planejamento urbano se
unem para criar um ambiente diferenciado,
com alto potencial de valorizagao, atratividade e
desenvolvimento continuo.

Investir na Barra é uma escolha sélida. No
Cidade Arte, ela ganha ainda mais forca em
um bairro planejado que integra qualidade
urbana, seguranca e valorizacdo continua.
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Um novo conceito de moradia na
Barra: um bairro planejado inteligente.

O Cidade Arte € um bairro projetado para ser eficiente, sustentavel e agradavel de viver,

usando tecnologia para elevar a qualidade de vida com menor impacto ambiental.

LOCALIZACAO PRIVILEGIADA

O Cidade Arte esta localizado préoximo a Av. Eng.
Carlos Carvalho e a Av. Abelardo Bueno, na regidao
da Barra Olimpica, a poucos minutos da Praia

da Barra. Trata-se de uma das areas que mais
vém recebendo investimentos governamentais

e privados no Rio de Janeiro, com valorizagcdo em
ascensao continua.

IDEAL PARA MORAR OU INVESTIR

Em 2021, a regido registrou mais de 5 mil transagoes
imobiliarias, consolidando-se como um endereco
ideal para novos empreendimentos residenciais

e comerciais. Com shoppings, hospitais e uma
completa rede de conveniéncia, além de receber
grandes eventos, como o Rock in Rio, que
impulsionam a economia e aumentam a demanda
por aluguéis de temporada.

FACILIDADE DE ACESSO

O novo bairro esta estrategicamente localizado
perto da Av. Eng. Carlos Carvalho e da Av.
Abelardo Bueno, entre a Linha Amarela e a
Transolimpica, com facil acesso a Transcarioca
e a Transoeste. A Av. Ayrton Senna te leva
rapidamente as melhores praias do Rio. Com
um sistema de transportes completo, incluindo
BRT e integragcao com o metrod, a regidao oferece
praticidade para se conectar aos principais
pontos da cidade.

PRESERVAGCAO AMBIENTAL

Cercado por areas naturais preservadas, morar
aqui também é desfrutar do privilégio de ter
vistas deslumbrantes para o Macico da Pedra
Branca e a Pedra da Gavea. Um pulmao verde
com mais de 1.800 arvores na regido que mais
cresce no Rio de Janeiro.

Barra Shopping Praia da Barra

! '::/7& A Met

Av. Eng. Carlos de
Carvalho

Shopping

ropolitano




Empresas na regiao

PP + DE 561 EMPRESAS
C a d a vez com faturamento acima
. . . Futuro de 500 milhdes”
A regiao é sede de diversas empresas e palco de importantes eventos >

e ~ PP Park Imagine
+ va I o r I za a o de grande porte. Com localizacao privilegiada, oferece rapido acesso - P o = oE 280 ML
a0s principais pontos da cidade.

Rock in Rlo Praia da Barra

colaboradores circulando na regiao*

4 min 10 min

Fot6 do local
o
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= 3 Barra Shopping
‘_g ‘_g @ & @ & ~
3 3 +20,5 MILHOES DE
B & Barra Shopping Rio Centro VISITAS
anualmente™
5 min 4 min
+ DE 700 LOJAS

maior polo de comércios
e servicos do Brasil*

@ BARRA @ = Aeroporto de Jacarepagua
uSHO*RP'N\PM/ETB?pP . PASSAGEIROS
M NA Wi | 3 min 2 min anualmente***

+ 4500 POUSOS E DECOLAGENS

mensalmente™*
@ = @ &=
Shopping )
Metropolitano Perinatal Farmasi Arena
Barra
1 min @ & : +30 EVENTOS
Futura 2min DE GRANDE PORTE
Piscina de Surf anualmente™**
BSC
1min + DE 400 MIL
PESSOAS

anualmente™**

“Geofusion. **Midia Kit Multiplan. ***DataRio. ****Veja Rio Maio 2024. Leia mais em:
https:/vejario.abril.com.br/cidade/espetaculos-barra-300-milhoes



Imagine viver ao lado do maior complexo de entretenimento da
América Latina.
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Idealizado por Roberto Medina, criador do Rock in Rio, o Imagine tem hub criativo e espacos corporativos de padrao internacional. Com impacto
inauguragao prevista para 2028 no Parque Olimpico e se consolida como um econdmico estimado em R$ 9,2 bilhdes no primeiro ano e a geragdo de mais
dos maiores complexos de entretenimento da Ameérica Latina. Com 385 mil m? de 140 mil empregos, o Imagine reforca a vocagao do Rio de Janeiro como polo
e capacidade para receber até 100 mil pessoas por dia, o projeto reunira o maior global de cultura, lazer e inovagao.

anfiteatro do Brasil, um resort de 30 mil m?, parque tematico, Rio Museu OlimpiCo,  rontes o bia, veja Rio e 0 Globo

As imagens apresentadas neste material referem-se ao Projeto Imagine, de responsabilidade da Rock World Group. Caso o referido projeto nao venha a ser efetivado por quaisquer razées — sejam de natureza legal, regulatéria, judicial, técnica, de licenciamento ou outras —, ou ainda sofra alteracées substanciais em decorréncia
de impugnacao ou decisdo judicial, a Calper ndo podera ser responsabilizada por expectativas eventualmente geradas por este conteddo. Ressalta-se que todas as imagens aqui exibidas possuem carater meramente ilustrativo. As imagens constantes neste material referem-se ao projeto Rio Al City, de responsabilidade da Elea
Data Centers. Caso o projeto nao venha a ser efetivado por quaisquer motivos sejam legais, regulatérios, judiciais, técnicos, de licenciamento ou outros, ou sofra alteragdes substanciais em decorréncia de impugnacéo ou decisdo judicial, a Calper ndo podera ser responsabilizada por expectativas eventualmente geradas por este
contetdo. Ressalta-se que todas as imagens apresentadas possuem carater estritamente ilustrativo. As imagens constantes deste material referem-se ao projeto BSC Barra , de responsabilidade do grupo Brasil Surfe Clube. Caso o projeto ndo se efetive por qualquer motivo, seja legal, regulatério, judicial, técnico, de licenga, ou
qualquer outro ou sofra alteracées substanciais apés eventual impugnagdo ou decisao judicial, a Calper ndo podera ser responsabilizada por quaisquer expectativas geradas por este material. As imagens s3o meramente ilustrativas.

Rio Al City: O novo marco
da inovacao e tecnologia
na Barra.

Campus
Al-Driven

O Rio Al City nasce na Barra da Tijuca como um projeto inédito que
reposiciona o Rio de Janeiro no mapa mundial da tecnologia e da
inovagao. Mais do que um parque de data centers, trata-se de um
ecossistema urbano inteligente, que une infraestrutura digital de
ponta, sustentabilidade e desenvolvimento econémico.

Além da infraestrutura, o projeto fomnenta um ambiente de
inovagao, negodcios e geragdo de conhecimento, atraindo empresas
globais, startups e investidores. Com parcerias estratégicas com
gigantes como Oracle e Elea, o Rio Al City reforga o protagonismo
da Barra da Tijuca como um polo de transformacao, capaz de
gerar milhares de empregos, movimentar a economia e consolidar
o futuro do Rio de Janeiro como referéncia internacional em
tecnologia, conectividade e urbanismo sustentavel.

Fonte: Prefeitura do Rio, Istoé Investimentos e eleadatacenters.com/rio-ai-city

O futuro do lazer: primeiro clube de
surfe com piscina de ondas do Rio.

O primeiro Clube de Surfe com piscina de ondas do Rio de Janeiro, um investimento de

R$ 1 bilh&o, desenvolvido pela Brasil Surfe Clube (BSC), reforca a vocagéo da regido como polo
de inovagao, lazer e esportes. O projeto deve atrair visitantes, gerar empregos e consolidar
ainda mais a Barra e seu entorno como um dos pontos mais dinamicos da cidade.

Além de ampliar as opgoes de lazer e agregar qualidade de vida aos moradores, a novidade
valoriza os imoveis e fortalece toda a regidao da Barra. Um atrativo que se soma a outros
grandes projetos transformadores, consolidando o futuro da Barra como centro de inovagao
e experiéncias unicas no Rio de Janeiro.

Fonte: O Globo e Valor Econémico.



A Barra da Tijuca se consolida como um

dos principais eixos de mobilidade do

Rio de Janeiro, reunindo infraestrutura
moderna, planejamento urbano e conexao
estratégica com diferentes regides da cidade.
Vias expressas ligam a regido de forma
eficiente as zonas Sul e Norte, tornando os
deslocamentos mais ageis no dia a dia.

A integracao entre o BRT e a Linha 4 do
metré amplia as opcdes de deslocamento,
oferecendo praticidade, rapidez e
previsibilidade para quem vive, trabalha ou
investe na regiao.

Um dos proximos avancos da mobilidade

da regido é o novo sistema de transporte
lagunar da Barra, Jacarepagua e Marapendi,
com previsao de inicio de operacao até 2028.
O projeto contempla 8 linhas, 5 terminais e
6 estacoes, com capacidade estimada para
atender cerca de 81 mil pessoas por dia Util*
Além da infraestrutura de transporte, a regiao
incentiva uma mobilidade mais sustentavel.
A extensa rede de ciclovias favorece
deslocamentos ativos e integra o cotidiano
urbano as areas verdes, promovendo mais
gualidade de vida e bem-estar.

E nesse contexto que o Cidade Arte se
destaca. Inserido em uma regido com ampla
oferta de servicos, comércio e conveniéncia,
o bairro planejado permite que muitas
atividades do dia a dia sejam feitas a pé —
como ir ao shopping, acessar lojas e servigos
essenciais. Uma mobilidade que aproxima,
simplifica rotinas e reforca a proposta de
viver em um bairro completo, conectado e
pensado para as pessoas.

*Fonte: Prefeitura do Rio e Jornal O Dia.

cada vez o o
ege Transporte exclusivo até o metrd Jardim

+ m o bl I a e Oceanico* conexao aos principais polos do Rio.
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ONIBUS EXCLUSIVO DO CIDADE ARTE

* Aimplantagéo do énibus circular seré realizada pela futura Associagao de Condominios do Cidade Arte. A gestao e operagao sera realizada integralmente pela mencionada associagao que ficara responsavel pela contratagao do servico, manutengao dos vefculos, controle de so e itinerério, bem como orientagdes aos Usuarios.



Unidos pela Seguranca € uma iniciativa voltada para a protecao e seguranca da

cada vez
=F segura ng:a

populacao carioca

ARIO

ﬂLen l ﬂ Focado na prevencao e resposta rapida a emergéncias, o programa une for¢as de seguranca, tecnologia e a

unidOS pela Seguranga comunidade para monitorar e agir em situacdes de risco, como desastres naturais e violéncia urbana.

Com uma rede integrada de comunicagao e monitoramento, o Rio Alerta busca promover um ambiente mais

& | 1 ']
I W”!I“r A8 ) d & Non, ) ! - W seguro e confiavel para todos os cidadaos, reforcando o compromisso com a seguranca publica no Rio de Janeiro.
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° Central 24h;
° Deteccao facial;

° Reconhecimento de placa de
veiculos com restricdo (LPR)
full time;
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e Adesdo ao projeto 190
integrado da PMERJ;

] Acionamento de botdo de
panico através de aplicativo;

PORTICO ] Espelhamento em érgdos de
Segurancga Publica;
Entre os recursos de seguranca de ponta do Cidade Arte, destacamos: 190 INTEGRADO o _
MONTORADD PoLEIA MILTaR ° Aplicativo para monitoramento
e Cameras equipadas com inteligéncia artificial ® Portas eletromagnéticas nas entradas das ® Drones equipados com visao noturna realizando @ € aC|otn§mento de alerta
para reconhecimento de placas e deteccao torres, assegurando um controle de acesso mais 0 monitoramento no bairro, garantindo maior UEteAe}
proativa de atividades suspeitas e convénio com eficiente. seguranca e eficiéncia na vigilancia.

° Inteligéncia de deteccao de
movimentos suspeitos.

autoridades publicas.
e Acesso as areas comuns do condominio atraves
e Guarita fortificada com vidro balistico e vigilancia de avangado sistema de reconhecimento facial.
ininterrupta.

e Antecamara de seguranca para pedestres, ‘%' aLerTA
Equipe de seguranca especializada e armada, otimizando o controle de entradas.

garantindo protecao total, dia e noite.
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Servigcos exclusivos e praticidade diretamente
em seu condominio.
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Todas as quadras tém lojas que dardo suporte de servicos e conveniéncias, trazendo mais
praticidade e conforto para os moradores.

\\

COMERCIO DO CIDADE ARTE




VIVEIRO DE PLANTAS CIDADE ARTE —
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cada vez

+ sustentabilidade

O Cidade Arte integra responsabilidade ambiental e qualidade de vida, promovendo solugdes
urbanas inovadoras que respeitam o meio ambiente e fortalecem a comunidade.

Sustentabilidade urbana

O projeto contribui para a valorizacao

local e reduz os impactos do crescimento
horizontal da cidade. A diversidade de
servicos, lazer e moradia esta organizada
de forma inteligente, garantindo conforto e
praticidade.

Sustentabilidade ambiental e seguranca

O bairro adota praticas que minimizam
impactos durante a construcao e operacao:

Coleta seletiva;

eE £

Gerenciamento de residuos;

[luminagado de baixo consumo
e priorizacao da luz natural;

gy
‘/@,,‘;

-@©@- Monitoramento integral da
seguranca do trabalho;

Preferéncia por fornecedores
ambientalmente responsaveis;

& p .
)¢ Canteiro e gerenciamento de
obra sustentavel.

Uso consciente dos recursos naturais

Sistema de captacao de dgua pluvial que
serd reutilizada principalmente na irrigacao
das areas verdes;

Previsdao para medicao de dgua e energia
individualizadas;

Iluminagdo com lampadas LED;

Previsao para placas fotovoltaicas para
geracao de energia;

Instalacao de torneiras com fechamento
automatico nas dreas comuns;

Sensores de presenca;
Indicacdo de area para Horta Comunitaria;

Sistema Dual Flux nos vasos sanitarios das
unidades privativas e areas sociais;

Descarte de dleo de cozinha - indicacao na
gestao condominial.

Microclima

O Cidade Arte foi planejado para oferecer mais do que moradia: um verdadeiro refugio
urbano. O projeto de areas verdes resgata espécies nativas da Mata Atlantica, criando

um microclima agradavel.

O cuidado com a vegetagao e os
espagos arborizados;

®* Reduz a temperatura local, criando
sombras naturais e sensagao de
frescor;

e Filtra a poluicao do ar, melhorando a
qualidade respiratoria;

e Atrai passaros e polinizadores,
fortalecendo o equilibrio ecolégico;

e Proporciona bem-estar fisico e mental,
incentivando atividades ao ar livre e
momentos de contemplagao.

Ecossistema e biodiversidade

e Mais de 127.500m? de area urbanizada,
com areas verdes e arborizadas;

e Paisagismo ecoldégico com espécies
da Mata Atlantica;

e Plantio de espécies para atragao de
passaros e polinizadores;

e Viveiro de plantas do Cidade Arte, com
espécies que vem sendo cultivadas
e que serdo utilizadas para compor e
enriquecer as areas verdes do bairro.

Viver bem, respirar melhor!

O microclima gerado pela arborizagdo
transforma o cotidiano: caminhar pelas
alamedas é mais agradavel, estar na
varanda se torna mais refrescante e
viver em um bairro como o Cidade
Arte significa estar em sintonia com a
natureza em cada detalhe.

Qualidade de vida e bem-estar

e Grandes espacos verdes, atividade
fisica ao ar livre e integragdo com a
natureza;

o Areas de contemplacdo e parque;

e Utilizagao de grandes esquadrias
nos apartamentos, aumentando a
ventilagdo e iluminagao natural;

e Diversas areas para a pratica de
exercicios;

e Ambientes de permanéncia
prolongada que privilegiam vistas
do entorno, iluminagao e ventilagao
naturais.




cada vez
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No coragao de nosso empreendimento, junto com
0 cruzamento entre as lojas, o Pavilhdo das Artes
se ergue como um centro de cultura, inovagao e
criatividade. Projetado para ser mais do que um
espaco, € um destino onde artistas, moradores e
visitantes se encontram para celebrar a diversidade

das expressoOes artisticas. A programacao sera diversa
para atender a toda familia, com aulas de dancgas e
artes, teatro, exposicoes, oficinas criativas e muito
mais. Na entrada do bairro, uma imponente obra de
arte exibe, em vidro jateado, os nomes de todos os
responsaveis pela criagcao do Cidade Arte.

PAVILHAO DAS ARTES
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Exclusividade com tecnologia internacional.

1° condominio com piscina de surf indoor no Rio

Perspectiva ilustrativa

Onde vocé pode surfar de prancha com quilha, vivenciando uma sensacgdo auténtica, como se estivesse em uma onda real. Uma piscina
emocionante e inovadora, exclusiva para os moradores do Cidade Arte e seus convidados, unindo esporte, lazer e qualidade de vida em um sé lugar.



cada vez
+ lazer

91.500m?2 de
estrutura de lazer
que surpreende.
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7 quadras

ténis de saibro recreativas

8 quadras

poliesportivas recreativas

6 quadras

areia recreativas

4 campos
futebol recreativos

33.500m?

ruas com design

250.000m?

area do projeto

15.000m?

quadras recreativas

91.500m?>

lazer

500

vagas de visitantes

127.500m?

area urbanizada

1.800

arvores



Masterplan
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BARRA

Um projeto cuidadosamente planejado, onde lazer, conveniéncia e

areas verdes se conectam para potencializar valor e oportunidade. £ L - — : — ARIUTE‘\*\/O"O'DLQ

1. Pédrtico do Cidade Arte 12. Pista de patins

2. Quadras de ténis de saibro recreativas 13. Pista de skate

3. Praga de convivéncia 14.Quadras de areia recreativas
4. Bicicletario 15. Piquenique

5. Espaco para eventos com palco 16. Futmesas

6. Vagas para visitantes 17. Administracéo/Apoio

7. Arte Homenagem 18. Parque inclusivo

8. Quadras poliesportivas recreativas 19. Pet park

9. Pavilhdo das Artes 20. Play kids

10. Ciclovia/ Pista de corrida 21. Fitness externo

1. Campos de futebol recreativos 22. Piscina de surf indoor
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Mais do que morar,
é investir em valor

O Arte Wood combina sofisticagao, funcionalidade e planejamento
urbano para oferecer apartamentos modernos, alinhados as demandas
atuais do mercado imobiliario. Inserido em um ambiente com areas
verdes, lazer e espacos de convivéncia qualificados, o projeto foi
concebido para gerar valorizagdo consistente, alta atratividade para
locagao e liquidez, consolidando-se como uma oportunidade solida de
investimento em uma regido em constante crescimento.

a ilustrativa




Mais possibilidades para
cada estilo de familia.

1,2 e 3 quartos, com pé-direito duplo e terraco privativo.

L[]t

Studios, double suites, 2 e 3 quartos com terrago privativo no andar do PUC. | | | i Wﬂlﬂ""“w’

Com sala, quarto e cozinha.

Planta inteligente com duas suites independentes com cozinha.

2 e 3 quartos com suite e varanda.

Studios, 2 e 3 quartos com terraco e uma vista incrivel da Barra.

Lojas com pé-direito duplo voltadas para a rua.




Arte Wood, mais de 6 mil m2 de verde e lazer.
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”HHH m i Um lugar pensado para reunir familias e amigos,
Ll 1‘ HUHU HHH\M - I ~ N celebrar conquistas e viver momentos especiais.

Curta com seus convidados, assistindo seus
programas favoritos em um espago com piscina
exclusiva, churrasqueira e forno de pizza.

,l/r "SAUNA E SPA COM'R USO
— — s 1)



Beach Point

O refugio perfeito para vocé curtir o mar.

O Beach Point do CDesign Hotel, € um
refugio a beira-mar que oferece aos
moradores do Arte Wood uma experiéncia
sofisticada e exclusiva. Com uma vista

Foto do local

©
(9]
i)
o
o)
Q
8
o
[T

deslumbrante da Praia do Recreio, o espaco
conta com servigos como espreguicadeiras,
guarda-sois e toalhas, proporcionando

total conforto na praia. O 6nibus exclusivo
do condominio garante facil acesso e
comodidade até o Beach Point. Ideal para
momentos de relaxamento, este espaco é
uma extensao do lazer oferecido pelo Arte
Wood Residences.

Imagem il

ONIBUS DO CONDOMI'NIQ



cada vez .
+ comodidade

rspectiva.ilustrativa
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/ conveniéncias o ¥ W Sl
que facilitam

seu dia-a-dia. GUARDA-ENTREGAS ROBO ENTREGADOR**
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COM TOMADAS PARA RECARGA* E COMPRESSOR DE AR RECARGA PARA CARROS ELETRICOS* LAVANDERIA COMPARTILHADA*

*Servico opcional a ser contratado através do sistema pay-per-use. **A implantacdo do robd delivery serd uma opg¢ao da gestao do condominio Arte Wood com o objetivo de oferecer mais conforto e comodidade aos condéminos. O
robd podera ser utilizado para realizar entregas internas de forma pratica e automatizada, dentro das dependéncias do condominio, conforme necessidade. A gestdo e operacao do equipamento serao realizadas integralmente pelo
préprio condominio, que ficara responsavel pela manutengao, controle de uso e orientagdes aos conddéminos.

SPACO FERRAMENTAS COMPARTILHADAS




Servigos para o seu hovo estilo de vida.
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*Servico opcional a ser contratado através do sistema pay-per-use. **Servico a ser contratado pelo condominio conforme necessidade.



Pensamos em tudo para o seu futuro e do planeta.
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Sustentabilidade
Coleta seletiva de lixo;

Lampadas de LED com iluminagao na cor
amarela nas areas comuns;

Acionadores com racionalizacao de
consumo de dgua nos sanitarios, com dois
volumes de descarga diferentes;

Sensores de presencga nas areas comuns;
Medidores individuais de agua;
Reservatorio para o reaproveitamento das
aguas pluviais na rega dos jardins, lavagem

de calgadas e ruas;

Portas e guarnicdes em madeira de
reflorestamento.

Tecnologia

Imagem ilustrativa

Seguranca e Tecnologia

Monitoramento por cameras em todos os
acessos do condominio;

Tecnologia Wi-Fi nas dreas comuns;
Sistema de controle de acesso de veiculos;

Sistema de reconhecimento facial no
acesso de pedestres;

Cameras equipadas com Inteligéncia
Artificial para reconhecimento de placas e
deteccgao proativa de atividades suspeitas e
convénio com autoridades publicas.

Fechadura Smart

Todos os apartamentos do Arte Wood virao
com a Fechadura Smart. Diretamente do seu
celular, através de um aplicativo intuitivo, vocé
podera cadastrar e administrar usuarios, criar
chaves temporarias e até abrir a porta através
de reconhecimento facial, garantindo mais
seguranca e simplicidade.

App do Condominio

Agendar servicos e espagos, receber
comunicados e estar conectado com todo

o condominio pela tela do celular. © app do
Arte Wood traz mais facilidade para a vida dos
moradores.

Caixa de Pilhas

Teclado Touch

Leitor de Cartao

Sensor Semicondutor de
Impressao Digital

Macaneta

Bloqueio Eletrénico

Sensor Wi-Fi

Entrada USB/Cilindro




cadavez :
+ rentabilidade Personaliza

oL Calper
Administradora de unidades:

transforme seu investimento em Vocé podera customizar a sua unidade.
uma fonte de renda continua.

A missao da Lobie € maximizar a rentabilidade de propriedades de

pequeno porte localizadas em pontos estratégicos, por meio de ’ Kit porce|anat0 : Kit piscina
moradia por assinatura ou aluguel diario.

‘ E& PEORIE voct B
S UNico |

Sob medida para o Proprietario Investidor

Check in/ Check out
de forma digital

Prestagdo de contas com
maxima transparéncia

| precisa de lberdade. Aliguelsom | Kit churrasqueira Kit decorag&o
prazo flexivels, sem burocracia, e enxoval
* facil e online. Have fun! =
i /9 Distribuicdo/Vendas 1] Conci 24h
‘>< TIPO DE ALUGUEL U em +100 canais (T oncierge
i —
UNIDADE .:.
@ Precificagdo das diarias =’ Limpeza e lavanderia
—) . -
: AUt Chave na mao, apartamento pronto
= e equipamentos ' ’

*Adesdo nao obrigatéria. Opcionais a serem contratados mediante aceitago dos termos, prazos e condicdes comerciais. Os kits serdo ofertados em momento oportuno e poderao ser oferecidos por empresas parceiras a serem selecionadas.



Townhouse 1 quarto - 59,41 m?2
cada vez

+ felicidade

TERRACO
DESCOBERTO

Perspectiva ilustrativa

Townhouses

Unidades de 59m? a 113m?>.

Viva com a amplitude e
exclusividade de uma casa

com o conforto, infraestrutura

e seguranga de um condominio.

O terrago descoberto sera entregue com previsdo de instalagao de elétrica e agua.

PE DIREITO DUPLO

CORTE ESQUEMATICO

COZINHA

Q 0.0 050 1.00 2.00 3.00
> 1 o |
= ===, = 1

Escala Grafica

*planta humanizada ilustrativa, para maiores informagaes técnicas, solicite ao seu consultor a planta com informacées completas como notas, metragens, posicéo de coluna, entre outros.



Townhouse 2 quartos - 97,79m? Townhouse 3 quartos -10527m?

Alteragao para a Towhouse 111 do bloco 3
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PE DIREITO DUPLO!

PE DIREITO DUPLO!
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4 " COZINHA SOCIAL
CORTE ESQUEMATICO CORTE ESQUEMATICO
i
c,r | COZINHA
TERRAGO
DESCOBERTO f
TERRACO €
DESCOBERTO
e WilE
' terrago descoberto sera entregue com previsao de instalagéo de elétrica e agua. 3 ;. —
- | 2 3 .
Escala Grafica 00 050 1.00 2.00 3.00 O terrago descoberto sera entregue com previsao de instalagao de elétrica e agua.

Escala Grafica

planta humanizada ilustrativa, para maiores informagoes técnicas, solicite ao seu consultor a planta com informagées completas como notas, metragens, posicao de coluna, entre outros. “planta humanizada ilustrativa, para maiores informagaes técnicas, solicite ao seu consultor a planta com informagaes completas como notas, metragens, posicéo de coluna, entre outros,



Up Gardens

Unidades de 46m? a 183m?2.
Pensado para quem valoriza momentos ao ar
livre sem abrir mao da exclusividade.
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Up Garden Studio -52,54m? Up Garden Double Suites -10193m?

Altera

Alteragéo no apartamento 213 dos blocos 1 e 3.

S
o
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TERRAGO 3
DESCOBERTO

TERRACO
DESCOBERTO

1 previsao para |
|_condensador &

e
: previsao para |
|_condensador &

O fechamento perimetral do terrago descoberto varia conforme posigao da unidade.
O terrago descoberto sera entregue com previsao de instalagdo de elétrica e agua.

Consultar

(
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O fechamento perimetral do terrago descoberto.varia conforme posigao da unidade.

Consultar masterplan para verificagdo e entendimento.
O terrago descoberto sera entregue com previsao de instalagéo de elétrica e agua.

TERRAGO
DESCOBERTO
BANHO

COZINHA

5.24

Parede removivel.

Apenas o trecho de parede em destaque na legenda
podera ser removido posteriormente pelos clientes. 0.0 0.50 1.00 2.00 3.00
Todas as demais alvenarias 30 estruturais e ndo N (= |
podem ser quebradas ou demolidas sob nenhuma

hipbtese (ver nota 9). Escala Grafica

0.0 0.50 1.00 2.00 3.00
I

Escala Grafica

“planta humanizada ilustrativa, para maiores informagdes técnicas, solicite a0 seu consultor a planta com informages completas como notas, metragens, posicao de coluna, entre outros. *planta humanizada ilustrativa, para maiores informagaes técnicas, solicite ao seu consultor a planta com informagdes completas como notas, metragens, posicao de coluna, entre outros.



Up Garden 2 quartos - 90,68m?

O fechamento perimetral do terrago descoberto varia conforme posigéo da unidade.
Consultar masterplan para verificagéo e entendimento.

O terrago descoberto sera entregue com previsao de instalagao de elétrica e agua.

3.71

TERRAGO
DESCOBERTO
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Escala Gréfica

VARANDA
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*planta humanizada ilustrativa, para maiores informagdes técnicas, solicite ao seu consultor a planta com informagdes completas como notas, metragens, posicdo de coluna, entre outros.

BANHO
SOCIA

210

210

BANHO
SUITE

1.25 il

Alteragao para piscina
apartamento 202 dos blocos 2 e 4

TERRAGO
DESCOBERTO

0 fechamento perimetral do terrago descoberto varia conforme posigao da unidade. 00 050

Consultar masterplan para verificacéo e entendimento.

Up Garden 3 quartos -16598m?

VARANDA

[

T8 11\

O terrago descoberto serd entregue com previséo de instalagao de elétrica e dgua.

Escala Grafica

*planta humanizada ilustrativa, para maiores informacoes técnicas, solicite ao seu consultor a planta com informacées completas como notas, metragens, posicéo de coluna, entre outros.



Studios Studios - 29,94m?

Unidades de 30m? a 32m?2, com sala integrada a
cozinha e varanda. Do tamanho certo que vocé
precisa para viver a vida do seu jeito.
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Parede removivel.

Apenas o trecho de parede em destaque na legenda
podera ser removido posteriormente pelos clientes.
Todas as demais alvenarias s&o estruturais e ndo @
podem ser quebradas ou demolidas sob nenhuma

hipotese (ver nota 9).

0.0 050 1.00 2.00 3.00

Escala Gréfica

*planta humanizada ilustrativa, para maiores informagées técnicas, solicite ao seu consultor a planta com informagdes completas como notas, metragens, posicio de coluna, entre outros.



Double Suites

Perfeitas pra quem quer morar e investir na regido que mais se
desenvolve no Rio de Janeiro. Unidades de 36m?2 com 2 suites
independentes e varandas individuais.
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Double Suites - 3561m2
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Escala Gréfica

*planta humanizada ilustrativa, para maiores informacées técnicas, solicite ao seu consultor a planta com informacées completas como notas, metragens, posico de coluna, entre outros,



Apartamentos 2 quartos

Unidades com 53m? a 55m?2.
Dias de convivéncia e aconchego em familia.
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Per‘spébtiva ilustrativa

Apartamentos 2 quartos - 53,41m?2

SReRA 8 A As 8 8 np s o5 na n A sRA 88 e 408 sp oA s ana o8 o AS A o8 sa 8 o8 ASA A & 8 8o ASA 8 o4 na 8 o4 AEA 4.8 88 a8 maaa nas 808 maa o soaaa o noa o nma s oan
[JL—~—.——I.\.1 [J\.—-—._._.:'l..7 [J\_——_f_-'l.“
| previséo para \ | previséo para \ | Previs&o para

| condensador &

| condensador &

COZINHA

BANHO |
SOCIAL |

00 050  1.00 2.00 3.00 )
I I i I 1 4
4H

Escala Grafica

*planta humanizada ilustrativa, para maiores informagées técnicas, solicite ao seu consultor a planta com informagdes completas como notas, metragens, posicao de coluna, entre outros



Apartamentos 3 quartos Apartamentos 3 quartos - 63,96m?

Unidades de 64m?2.
Mais conforto e comodidade para sua familia.
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Escala Grafica

*planta humanizada ilustrativa, para maiores informagdes técnicas, solicite ao seu consultor a planta com informagdes completas como notas, metragens, posicio de coluna, entre outros.



Coberturas Duplex

ELEETERLEL

Unidades de 58m?2 a 123m?2.
Desfrute de uma vista incrivel e da
exclusividade de um espaco privativo.
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Coberturas Studio Duplex - 5808m?
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| Previsgo para |
| _condensador &
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Parede removivel.

Apenas o trecho de parede em destaque na legenda
podera ser removido posteriormente pelos clientes.
Todas as demais alvenarias s&o estruturais e nao G
podem ser quebradas ou demolidas sob nenhuma

hipotese (ver nota 9).

0.0 0.50 1.00 2.00 3.00

Escala Grafica

*planta humanizada ilustrativa, para maiores informagoes técnicas, solicite a0 seu consultor a planta com informagées completas como notas, metragens, posigao de coluna, entre outros.

0.0 0.50 1.00 2.00 3.00

Escala Gréfica

*planta humanizada ilustrativa, para maiores informagoes técnicas, solicite a0 seu consultor a planta com informagées completas como notas, metragens, posigao de coluna, entre outros

O terrago descoberto sera entregue com previséo de instalagao de elétrica e agua.



Coberturas Duplex 2 quartos - 101,70m?2
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Alteragéo para o apartamento 1204
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Escala Grafica

*planta humanizada ilustrativa, para maiores informagoes técnicas, solicite ao seu consultor a planta com informacées completas como notas, metragens, posicéo de coluna, entre outros.

O terrago descoberto sera entregue com previsao de instalagdo de elétrica e agua.

TERRAGO
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Alteracéo para o apartamento 1204

BANHO
SOCIAL

Escala Grafica

*planta humanizada ilustrativa, para maiores informagbes técnicas, solicite a0 seu consultor a planta com informagées completas como notas, metragens, posicao de coluna, entre outros,



Coberturas Duplex 3 quartos -122,78mz
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Escala Grafica

*planta humanizada ilustrativa, para maiores informagdes técnicas, solicite a0 seu consultor a planta com informagées completas como notas, metragens, posicao de coluna, entre outros.

TERRACO
DESCOBERTO

O terrago descoberto sera entregue com previsdo de instalagédo de elétrica e agua.

*planta humanizada ilustrativa, para maiores informagdes técnicas, solicite ao seu consultor a planta com informagdes completas como notas, metragens, posicio de coluna, entre outros.
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Escala Gréfica



Masterplan do térreo Masterplan do PUC

N N 1. Acesso bloco 20. Quadra poliesportiva
‘ recreativa

q
P
5
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T R 2. Lounge externo

3 Academia 21. Lavanderia compartilhada*

22.Sala de reuniao

4., Fitness externo

5.Sauna e spa com repouso 23. Coworking

6. Sala de massagem 24. Sala de |utas

7. Hidromassagemn 25. Sala multiuso

8. Piscina adulto 26. Espaco redes sociais

1. Lobby
27. Brinquedoteca
2. Guarda-entregas 9. Deck molhado
- ; 28. Saldo de jogos
3. Guarita de Controle de Acesso 10. Piscina com raia
‘ i : 29. Salao de festas gourmet
;n_ 4. Bicicletario A 1. Piscina infantil
'oente e 3
Poente 12. Biribol 30. Lounge externo do salao
o de festas gourmet
13. Bar da piscina*
. 31. Espago ferramentas
14 Solarium compartilhadas
15. Playground 22 Pet care
Loms 16. Churrasqueira 33. Espaco take it*
L0 17. Pool house 24, Redario
s 18. Pet place
LA 19. Quadra de areia recreativa
2 quartos
Lojas - | Up Gardens 2 quartos
Townhouses 1 quartos I Up Gardens 3 quartos
Townhouses 2 quartos [ Up Gardens Double Suites
Il Townhouses 3 quartos Up Gardens Studios

*Servico opcional a ser contratado através do sistema pay-per-use.
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Masterplan do pavimento tipo

Avenida 1

~

Av. Antonio Gallotti

| Studio

|| Double Suites
- 2quartos
| 3quartos

-



Gestao Compartilhada: mais transparéncia, mais controle

e mais seguranca para voceé.

A Gestdo Compartilhada é mais uma inovacao da Calper para
garantir tranquilidade e beneficios para os seus investidores

e dar agilidade e precisao ao processo. Um dos membros da
Comissao de Representantes auxiliard a construtora na gestao
da obra tomando decisdes em conjunto sobre o projeto, custos,
pagamentos e aprovacoes.

Idealizacao:

calper

gestao compartihada

Sem intermediarios financeiros, sem juros e
sem custos com o incorporador;

Maior retorno sobre o investimento;

Preco maximo garantido em contrato;

ITBI, escritura e registro com valores menores;

Precos de 25% a 30% menores em comparagao
ao regime de obra por incorporagao;

Gestdo mais eficiente da obra, seguranga e
controle com qualidade e menor custo possivel;

Os proprietarios sao, também, os donos do negdcio
e participam de todas as decisdes do projeto, além
de terem acesso a todos 0s seus custos.

Mais de 30 anos construindo
sucesso, solidez e exceléncia
segmento imobiliario.

no

ﬁ
8
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| 4
| )
y O
(I

CDESIGN HOTEL

T

Considerada uma das mais inovadoras construtoras
cariocas, a Calper revolucionou o Rio de Janeiro, criando
empreendimentos com tracos autorais e atemporais
que, em pouco tempo, tornaram-se sinébnimos de
exceléncia. Um legado que valoriza criteriosamente o
rigor estético, a qualidade e beneficios especiais aos
moradores e investidores. Relevancia e dedicacao de um
design que inspira.

+100

Projetos realizados

+14.000

Clientes desde 1994

+15 mil

Unidades entregues

1.5 milhoes

M2 construidos



Linha do tempo

Projetos

Ademar
Biarritz
Carmel
Fundacao da Calper
Porto Fino
R .
avend Ibiza
Laredo
Rech
1994 1995 1996 1997 1998 199
Aquarius
Arixixa
Cote d'Azur
Atoba

Vivenda Emerick

EM Octavio F. de Oliveira

SunFlower
Vila de Espana
Vila del Mar

Arduino
Bosque do
Recreio
Joana Nadrucci
Recanto Beija-
Flores
Del Mar Recreio Quality
M'adel.ra San Diego
Millenium
Ocean Breeze
Pontes Villa Ferrara
Porto Real Villa Firenze
Santanna
9 2000 2001 2002 2003 2004 2005
Barra Quality
Caminho do Pontal
Celina Freire

Chico Mendes
El Camino Real
Solar do Méier
Villa d'ltalia
Villa Messina
Villa Toscana

Affife Nadrucci
Amaranto/Flamboyant
Casuarinas

Comercial Américas
Morning Breeze

Rana Drucci

Topazio

Vila Del Paradiso

Life Recreio

Comercial Carvalho Nexus
& Brito Design Hotel
Grand Village
Lumina Workstation
Villa Aqua
Vila Cielo
Sofisticato
Sunset
Frames
Lumina
Offices
Solar Aroazes 4
V!Ila Luna Lumina Corporate
Villa Mare )
) A3 Offices ;
Villa Sole Villa Esolend
Villa Stella fla Esplendore Contemporaneo
Houses
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Personnalisé
Brise
A4 Offices
A5 Offices
Scenarium
Wonderfull
Contemporaneo

Comercial Life
Vercelli

Vila Fiori

Life Campo
Grande
Village Garden

2016

2017 2018

2019 2020

Noir Plus
Wings

2021

Duo

2022

Way

Cidade Arte
Arte Jardim

2023

2024

Arte Botanica

Arte Wave

2025



Avenida Antoénio Gallotti, 920 — Barra Olimpica

artewoodbarra.com.br

Idealizagzo:

I ELLO
Ca er Desenvolvimento
gestao compartllhada Imobilidrio

A FechisaAPH.

b= LoBiE

A RIO

ALERTA

unidos pela seguranca

S.Klein

. arquitetura
CASE LIMA

ARQUITETURA

Designed by
Companhia
Athletica 7]

As imagens contidas neste material sdo representagdes artisticas e virtuais, tratando-se todas de perspectivas meramente ilustrativas.
Todos os elementos nestas imagens poderdo ser, total ou parcialmente, alterados ou suprimidos sem aviso ou comunicagao prévia. A
interpretagdo destas imagens por parte de quem as observa ndo gera para os idealizadores do negécio nenhuma espécie de obrigagdo
ou responsabilidade. Os idealizadores do negdcio sao, ainda, livres para alterar qualquer perspectiva contida nestas imagens, podendo,
inclusive, decidir ndo desenvolver nenhum outro negécio em nenhuma das outras quadras. As informacgdes visuais contidas neste
material sdo ilustrativas e ndo se configuram como parte integrante de qualquer instrumento legal. Todas essas imagens representam
ilustragGes artisticas, que desconsideram os elementos ja construidos e a vegetagao existente no entorno. A vegetagdo representada
nas imagens também é uma perspectiva artistica e virtual, podendo ser alterada de qualquer forma pelos idealizadores do negdcio. A
representagao do poértico, das vias e da circulagao previstas nestas imagens sdo, igualmente, perspectivas artisticas que poderao ser

alteradas sem aviso prévio.



